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Bilanz zum 31. Dezember 2025

Aktiva

A. Anlagevermégen

Immaterielle Vermoégensgegenstande

1.

Software

Sachanlagen

1.

Grundstlcke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten

2. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Geschéafts- und anderen Bauten
3. Grundstliicke mit Dauerwohnrechten Dritter

4. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung

5. Anlagenim Bau

6. Bauvorbereitungskosten

lll. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Sonstige Ausleihungen
3. Andere Finanzanlagen

B. Umlaufvermégen

I.  Vorrate
1. Unfertige Leistungen

Il.  Forderungen und
sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Vermietung

2. Forderungen aus der Betreuungstatigkeit
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
4

Sonstige Vermdgensgegenstande

Ill. Flussige Mittel

1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

31.12.2025 31.12.2024 Passiva 31.12.2025 31.12.2024
Euro Euro Euro Euro
45.869.507,84 42.908.616,28 A. Eigenkapital 8.384.946,69 8.163.648,08
I.  Geschéaftsguthaben 1.463.073,82 1.322.811,20
4,00 528,00 1. Geschaftsguthaben der mit dem Ablauf des
Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 39.375,77
(Vorjahr EUR 23.514,74)
2. Geschaftsguthaben
41.681.052,12 41.322.451,75 - der verbleibenden Mitglieder 1.420.576,53
(Vorjahr EUR 1.299.296,46)
432.423,00 450.759,00 - aus gekiindigten Geschéftsanteilen 3.121,52
22.171,00 22.171,00 (Vorjahr EUR 0,00)
Rickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéftsanteile
38.210,02 36.403,02 EUR 511.173,47 (Vorjahr EUR 568.203,54)
3.5699.897,70 980.553,51
0,00 0,00 Il.  Ergebnisricklagen
45.773.753,84 42.812.338,28 1. Gesetzliche Rucklage 881.488,99 873.441,64
2. Bauerneuerungsricklage 1.767.778,75 1.719.494,66
75.000,00 75.000,00 3. Freie Ricklage 4.267.032,63 4.242.890,58
0,00 0,00 6.916.300,37 6.835.826,88
20.750,00 20.750,00 Ill. Bilanzgewinn
95.750,00 95.750,00 1. Jahresiiberschuss 86.045,99 277.514,50
2. Einstellung in Ricklagen -80.473,49 -272.504,50
2.361.335,61 2.108.878,26 3. Entnahme aus den Ricklagen 0,00 0,00
5.572,50 5.010,00
1.351.209,70 1.345.479,49
B. Riickstellungen 196.223,76 196.257,63
1. Steuerrlickstellungen 40.371,68 0,00
11.959,21 15.067,39 2. Sonstige Rickstellungen 155.852,08 196.257,63
0,00 0,00
32.696,70 47.329,55
20.380,13 24.258,66 C. Verbindlichkeiten 37.750.306,22 35.215.502,02
65.036,04 86.655,60
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 33.272.275,91 31.432.756,10
506.071,46 264.725,73 2. Verbindlichkeiten gegenuber anderen Kreditgebern 2.653.649,86 2.122.244,46
439.018,41 412.017,44 3. Erhaltene Anzahlungen 1.454.125,79 1.370.816,18
945.089,87 676.743,17 4. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
a) Verbindlichkeiten aus Vermietung 700,00 180,00
b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen 351.985,28 255.541,07
60.018,40 66.218,35 5. Verbindlichkeiten gegenuber
verbundenen Unternehmen 0,00 13.187,96
6. Sonstige Verbindlichkeiten 17.569,38 20.776,25
- davon Verbindlichkeiten aus Steuern EUR 4.369,02
(i. Vj. EUR 3.404,59)
- davon aus sozialer Sicherheit EUR 1.157,63
(i. Vj. EUR 1.019,48)
D. Rechnungsabgrenzungsposten 1.959.385,18 1.508.305,16

48.290.861,85

45.083.712,89

48.290.861,85

45.083.712,89




Bilanz zum 31. Dezember 2025

1. Januar bis 1. Januar bis
31. Dezember 2025 31. Dezember 2024
Euro Euro
1. Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit 4.988.379,05 4.755.400,51
2. Erhéhung des Bestandes an unfertigen
Leistungen 5.730,21 122.713,06
3. Sonstige betriebliche Ertréage 171.571,16 163.737,46
4.  Aufwendungen fir Bewirtschaftungstatigkeit -2.230.728,62 -2.072.326,13
5. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter -354.700,73 -319.999,54
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und Unterstiitzung -106.792,88 -100.429,37
6. Abschreibungen
a) aufimmaterielle Vermodgensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -1.278.745,66 -1.215.025,32
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -386.116,88 -362.520,65
8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 607,50 487,50
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 1.839,80 1.203,17
10. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -567.268,19 -539.412,07
11.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -40.371,68 0,00
12.  Ergebnis nach Steuern 203.403,08 433.828,62
13. Sonstige Steuern -117.357,09 -156.314,12
14. Jahresiberschuss 86.045,99 277.514,50
15. Einstellung in die gesetzliche Riicklage -8.047,35 -27.250,45
16. Einstellung in die Bauerneuerungsriicklage -48.284,09 -163.502,70
17. Einstellung in Ergebnisriicklagen -24.142,05 -81.751,35
18. Bilanzgewinn 5.572,50 5.010,00

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2025

1. Allgemeine Angaben

Die Gemeinniitzige Wohnungsbaugenossenschaft Darmstadt-Dieburg eG (GeWoBau) ist eine
Genossenschaft, eingetragen in das Genossenschaftsregister beim Amtsgericht Darmstadt unter der
Registernummer GnR 240. Der Sitz der Genossenschaft ist in 64319 Pfungstadt, Goethestralle 8o A.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung der Gemeinniitzige Wohnungs-
baugenossenschaft Darmstadt-Dieburg eG (GeWoBau) richtet sich abweichend von § 266 und

§ 275 HGB nach der Verordnung tiber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von
Wohnungsunternehmen. Fiir die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren beibehalten. Es ergaben sich gegeniliber dem Vorjahr keine
Bewertungsanderungen.

Bei der Gemeinnutzige Wohnungsbaugenossenschaft Darmstadt-Dieburg eG (GeWoBau) handelt
es sich um eine kleine Genossenschaft i. S. d. § 267 Abs. 1 HGB.

2. Grundsitze der Bilanzierung und Bewertung

Anlagevermogen

Die immateriellen Vermogensgegenstiande des Anlagevermdgens sind zu Anschaffungskosten
aktiviert und werden planmaRig iiber die Nutzungsdauer von fiinf Jahren abgeschrieben.

Es handelt sich hierbei um Softwarelizenzen.

Das Sachanlagevermogen wird zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um
planmaRige Abschreibungen, die sich an den steuerlichen Vorschriften anlehnen, angesetzt.
Die Herstellungskosten enthalten Fremdkosten.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten werden linear lber eine
Gesamtnutzungsdauer von 6o bzw. 8o Jahren, Garagen liber 50 Jahre abgeschrieben.
Aktivierte werterhohende Modernisierungsmalnahmen werden iiber die Restnutzungsdauer
der Gebdaude abgeschrieben.

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit anderen Bauten werden linear liber
eine Gesamtnutzungsdauer von 33 1/3 Jahren abgeschrieben. Aulenanlagen werden iiber
15 Jahre abgeschrieben.

Betriebs- und Geschaftsausstattung wird linear liber eine Nutzungsdauer von 5 bis 20 Jahren
abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftsgiiter werden im Jahr des Zugangs zu 100 %
abgeschrieben.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen der GeWoBau betreffen mit EUR 50.000 samtliche
Anteile an der Starkenburg-BauConsult GmbH (SBC), Pfungstadt. Mit Beschluss vom 21.04.2016 hat
die Gesellschafterversammlung der SBC eine Kapitalerh6hung von EUR 50.000 auf EUR 100.000
aus Gesellschaftsmitteln beschlossen. Ferner hilt die GeWoBau mit EUR 25.000 50 % der Anteile an
der Pfungstddter Eigene Energie GmbH (PEE), Pfungstadt.

Die Bewertung der Anteile an verbundenen Unternehmen erfolgt zu Anschaffungskosten. Das
Eigenkapital der SBC betrdagt zum 31. Dezember 2025 EUR 361.57,30 (i. Vj. EUR 341.238,51), der Jahres-
tiberschuss EUR 20.118,79 (i. Vj. EUR 6.951,52). Das Eigenkapital der PEE betrdgt zum 31. Dezember
2025 EUR 386.963,98 (i. Vj. EUR 329.071,65), der Jahresiiberschuss EUR 57.892,33 (i. Vj. EUR 61.806,75).



Die Genossenschaft erwarb im Geschiaftsjahr 2010 40 Anteile, im Geschiaftsjahr 2019 weitere 7
Anteile, im Geschaftsjahr 2022 4 weitere Anteile und im Geschiaftsjahr 2023 20 weitere Anteile an der
Energiegenossenschaft Darmstadt-Dieburg eG mit einem Nominalwert von insgesamt EUR 17.750.
Die GeWoBau halt Anteile im Wert von EUR 1.500 an der Volksbank Darmstadt Mainz eG und
Anteile im Wert von EUR 1.500 an der VR Bank Dreieich-Offenbach eG.

Vorrate
Die unfertigen Leistungen betreffen noch nicht abgerechnete Betriebs- und Heizkosten gegeniiber
den Mietern. Sie enthalten Fremdkosten und Grundsteuern.

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstinde
Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind mit dem Nennwert angesetzt.
Erkennbare Einzelrisiken werden durch angemessene Wertberichtigungen berticksichtigt.

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten wurden mit dem Nennwert, die Bankver-
bindlichkeiten wurden mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Salden stimmen mit den
Kontoausziigen iiberein.

Rechnungsabgrenzungsposten
Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten wurden gebildet fiir Ausgaben,
die dem folgenden Wirtschaftsjahr zuzurechnen sind.

Sonstige Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen sind mit dem voraussichtlichen Erfiillungsbetrag bewertet.
Sie wurden nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung bemessen.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag angesetzt.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind im Wesentlichen durch den Verkauf von
Dauerwohnrechten entstanden. Die Auflosung erfolgt iber die vertraglich vereinbarte Laufzeit
der Nutzungsrechte. Der Zugang zum passiven Rechnungsabgrenzungsposten in 2024 und 2025
betrifft den Finanzierungszuschuss eines Darlehens im Zusammenhang mit dem Neubau
Romerstralle. Der Zuschuss wird fiir die Bindungsdauer von 25 Jahren gewahrt.

Der Finanzierungszuschuss betrdgt insgesamt TEUR 758, davon sind in 2024

TEUR 110,6 und in 2025 TEUR 483,5 vereinnahmt worden. Die Auszahlung

des Zuschusses erfolgt nach Baufortschritt. Nach Fertigstellung

des Gebdudes wird der Zuschuss erfolgswirksam iiber die Laufzeit

der Bindungsdauer aufgelost.

Anhang fiir das Geschaftsjahr 2025

3. Erlauterungen zur Bilanz

Entwicklung des Anlagevermégens

Die Aufgliederung der Anlageposten und ihre Entwicklung im Geschiftsjahr 2025 sind als Anlage
zum Anhang dargestellt. Die Position ,Grundstiicke mit Dauerwohnrechten Dritter” betrifft Dauer-
wohnrechte an Gebduden und Grundstiicken nach §§ 31 ff Wohnungseigentumsgesetz, die fiir Mit-
glieder der Genossenschaft und Dritte eingerdumt wurden. Sie betragen wie im Vorjahr TEUR 22.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Alle Forderungen und sonstige Vermdégensgegenstande sind innerhalb eines Jahres fallig.

Die Forderungen gegen verbundene Unternehmen betreffen laufende Verrechnungen mit der SBC
GmbH in Hohe von TEUR 3 und mit der PEE GmbH in Hohe von TEUR 30.

Eigenkapital
Die Riicklagen erhdhen sich zum Geschaftsjahresende um EUR 80.473,49 auf EUR 6.916.300,37 und
verteilen sich wie folgt:

01.01.2025 Zufihrung 31.12.2025
Gesetzliche Riicklage 873.441,64 8.047,35 881.488,99
Vorjahr 846.191,19 27.250,45 873.441,64
Bauerneuerungsrucklage 1.719.494,66 48.284,09 1.767.778,75
Vorjahr 1.555.991,96 163.502,70 1.719.494,66
Andere Ergebnisricklagen 4.242.890,58 24.142,05 4.267.032,63
Vorjahr 4.161.139,23 81.751,35 4.242.890,58
Summe 6.835.826,88 80.473,49 6.916.300,37
Vorjahr 6.563.322,38 272.504,50 6.835.826,88

Steuerriickstellungen
Die Steuerriickstellungen beziehen sich auf Ertragssteuern der Jahre 2024 und 2025.

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen von TEUR 156 (i. Vj. TEUR 196) betreffen mit TEUR 18 Riickstellungen
fur Prifungskosten fiir 2025 (i. Vj. TEUR 18), mit TEUR 25 Riickstellungen fiir ausstehende Rechnun-
gen (i. Vj. TEUR 25), mit TEUR 12 Jahresabschlusskosten (i. Vj. TEUR 12), mit TEUR 5 (i. Vj. TEUR 5)
Kosten der Archivierung, mit TEUR 4 (i. Vj. TEUR 4) Riickstellungen fiir Steuerberatungskosten, mit
TEUR 76 (i. Vj. TEUR 92) Kosten fiir ausstehende Stralenbeitrage und mit TEUR 16 (i. Vj. TEUR 12)
eine Riickstellung fiir Uberstunden.



Anhang fiir das Geschaftsjahr 2025

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind wie folgt fallig:

Restlaufzeit

Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten
Vorjahr

gegen andere Kreditgeber
Vorjahr

Erhaltene Anzahlungen
Vorjahr

Verbindlichkeiten aus Vermie-
tung
Vorjahr

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
Vorjahr

Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen
Vorjahr

sonstige Verbindlichkeiten
Vorjahr

Gesamt
Vorjahr

unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre uber 5 Jahre Gesamt
EUR EUR EUR EUR

1.126.658,48 4.512.849,18 27.632.768,25 33.272.275,91
1.160.209,39 4.598.474,82 25.674.071,89 31.432.756,10
494.675,38 1.161.374,33 997.600,15 2.653.649,86
71.782,12 1.016.556,48 1.033.905,86 2.122.244.46
1.454.125,79 0,00 0,00 1.454.125,79
1.370.816,18 0,00 0,00 1.370.816,18
700,00 0,00 0,00 700,00
180,00 0,00 0,00 180,00
351.985,28 0,00 0,00 351.985,28
255.541,07 0,00 0,00 255.541,07
0,00 0,00 0,00 0,00
13.187,96 0,00 0,00 13.187,96
17.569,38 0,00 0,00 17.569,38
20.776,25 0,00 0,00 20.776,25
3.445.714,31 5.674.223,51 28.630.368,40 37.750.306,22
2.892.492,97 5.615.031,30 26.707.977,75 35.215.502,02

Samtliche Darlehensverbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind
durch Grundpfandrechte gesichert.

4. Erlauterung der Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit

Die Umsatzerldse aus Hausbewirtschaftung von TEUR 4.988 (i. Vj. TEUR 4.755) enthalten Nutzungs-
entgelte von TEUR 3.607 (i. Vj. TEUR 3.479), Umlageerlose von TEUR 1.322 (i. Vj. TEUR 1.216), Erlose
aus Dauerwohnrechten in Hohe von TEUR 47 (i. Vj. TEUR 47) und Aufwendungszuschiisse von
TEUR 12 (i. Vj. TEUR 13).

Sonstige betriebliche Ertrage

Die sonstigen betrieblichen Ertrage von TEUR 172 (i. Vj. TEUR 164) enthalten im Wesentlichen Erlose
aus der Weiterbelastung von Biiro- und Verwaltungskosten an die Tochtergesellschaft SBC mit
TEUR 111, periodenfremde Ertrdage von TEUR 20, sonstige Ertrage von TEUR 33 und Ertrdge aus der
Erstattung fiir LfzG mit TEUR 8.

Personalaufwand

Es sind neben drei geschaftsfiihrenden Vorstandsmitgliedern 6 Mitarbeiter beschaftigt

(i. Vj. 5 Mitarbeiter). Die Position soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und
Unterstiitzung enthalten solche fiir Altersversorgung und Unterstiitzung von EUR 13.729,80

(i. Vj. EUR 13.729,80).

Sonstige betriebliche Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen von insgesamt TEUR 386 (i. Vj. TEUR 363)
sind insbesondere betriebswirtschaftliche und technische Beratungskosten von TEUR 110,
periodenfremder Aufwand fiir StraBenbeitrage 2022 und 2023 von TEUR 101, Priifungskosten
von TEUR 20, Jahresabschlusskosten von TEUR 6, Reparaturkosten von TEUR 43, sowie
Werbungskosten in Hohe von TEUR 21 enthalten.

5. Sonstige Angaben
Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Haftsumme der Geschédftsanteile an Genossenschaftsbanken betragen EUR 3.000
(i. Vj. EUR 3.000).

Aus der Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten bestehen Haftungsverhaltnisse
von EUR 691.609,21 (i. Vj. EUR 779.443,09).

Erbbauzinsen betrugen im Geschaftsjahr EUR 24.253,94 (i. Vj. EUR 34.285,10).
Es bestehen langfristige sonstige finanzielle Verpflichtungen in Hohe
von TEUR 8g.
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Mitglieder der Genossenschaft Mitglieder des Vorstands waren im Geschaftsjahr:
2025 - Harald Polster, hauptamtliches Vorstandsmitglied
Mitglieder _Anteile - Thorsten Baier, hauptamtliches Vorstandsmitglied
Stand 1. Januar 889 7 670 + Nico Eichelbaum, hauptamtliches Vorstandsmitglied
Zugang einschl. Ubertragung 99 679 Mitglieder des Aufsichtsrats waren im Geschiftsjahr:
Abgang einschl. Ubertragung 39 301 - Torsten Hammann (Vorsitzender)
- Reinhard Ahlheim (stellvertretender Vorsitzender)
Stand 31. Dezember 949 8.048 . Reinhold Suter
Der Gesamtbetrag der Haftsumme belduft sich auf EUR 237.250 (i. Vj. EUR 222.250). Zustandiger Priifungsverband:

Die Haftsumme hat sich im Geschéaftsjahr um EUR 15.000 erhdht. Die Geschaftsguthaben
der verbleibenden Mitglieder haben sich um EUR 122.720,07 im Geschéftsjahr erhoht.
Die Nachschusspflicht je Mitglied betragt gemal § 19 der Satzung EUR 250,00.

Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
Lise-Meitner-Stralle 4
60486 Frankfurt am Main

6. Vorgidnge von besonderer Bedeutung nach dem Bilanzstichtag

Vorgange, die fiir die Beurteilung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von besonderer
Bedeutung waren, sind nach dem Bilanzstichtag nicht eingetreten.

Pfungstadt, 10. Mdrz 2026

Der Vorstahd

A

/ , .
Harald Polster Thorsten Baier Nico Eichelbaum




Entwicklung des Anlagevermogens

Gemeinnitzige Wohnungsbaugenossenschaft Darmstadt-Dieburg eG

Bilanz zum 31. Dezember 2025

Aktiva 31.12.2025 31.12.2024
Euro Euro
A. Anlagevermégen 45.869.507,84 42.908.616,28
I.  Immaterielle Vermbgensgegenstande
1. Software 4,00 528,00

B.

Sachanlagen

1.

2.

Grundstiicke und grundstlicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschéafts- und anderen Bauten
3. Grundstiicke mit Dauerwohnrechten Dritter
4. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschaftsausstattung
5. Anlagen im Bau
6. Bauvorbereitungskosten

Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Sonstige Ausleihungen

3. Andere Finanzanlagen

Umlaufvermégen

Vorrate
1. Unfertige Leistungen

Forderungen und

sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus der Betreuungstatigkeit

2.
3. Forderungen gegen verbundene Unternehmen
4

Sonstige Vermdgensgegensténde

Flissige Mittel

1. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

41.681.052,12

41.322.451,75

432.423,00 450.759,00
22.171,00 22.171,00
38.210,02 36.403,02

3.599.897,70 980.553,51
0,00 0,00
45.773.753,84 42.812.338,28
75.000,00 75.000,00
0,00 0,00
20.750,00 20.750,00
95.750,00 95.750,00
2.361.335,61 2.108.878,26
1.351.209,70 1.345.479,49
11.959,21 15.067,39
0,00 0,00
32.696,70 47.329,55
20.380,13 24.258,66
65.036,04 86.655,60

506.071,46 264.725,73

439.018,41 412.017,44

945.089,87 676.743,17
60.018,40 66.218,35

48.290.861,85 45.083.712,89

Passiva 31.12.2025 31.12.2024
Euro Euro
A. Eigenkapital 8.384.946,69 8.163.648,08
I.  Geschéftsguthaben 1.463.073,82 1.322.811,20
1. Geschéftsguthaben der mit dem Ablauf des
Geschaftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 39.375,77
(Vorjahr EUR 23.514,74)
2. Geschéaftsguthaben
- der verbleibenden Mitglieder 1.420.576,53
(Vorjahr EUR 1.299.296,46)
- aus gekundigten Geschéaftsanteilen 3.121,52
(Vorjahr EUR 0,00)
Riickstandige fallige Einzahlungen auf Geschéftsanteile
EUR 511.173,47 (Vorjahr EUR 568.203,54)
Il.  Ergebnisriicklagen
1. Gesetzliche Riicklage 881.488,99 873.441,64
2. Bauerneuerungsrucklage 1.767.778,75 1.719.494,66
3. Freie Ricklage 4.267.032,63 4.242.890,58
6.916.300,37 6.835.826,88
Ill. Bilanzgewinn
1. Jahresliberschuss 86.045,99 277.514,50
2. Einstellung in Rucklagen -80.473,49 -272.504,50
3. Entnahme aus den Ricklagen 0,00 0,00
5.572,50 5.010,00
B. Riickstellungen 196.223,76 196.257,63
1. Steuerrtickstellungen 40.371,68 0,00
2. Sonstige Rickstellungen 155.852,08 196.257,63
C. Verbindlichkeiten 37.750.306,22 35.215.502,02

PobN-~

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

a) Verbindlichkeiten aus Vermietung

b) Verbindlichkeiten aus anderen Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber

verbundenen Unternehmen

Sonstige Verbindlichkeiten

- davon Verbindlichkeiten aus Steuern EUR 4.369,02
(i. Vj. EUR 3.404,59)

- davon aus sozialer Sicherheit EUR 1.157,63

(i. Vj. EUR 1.019,48)

D. Rechnungsabgrenzungsposten

33.272.275,91 31.432.756,10
2.653.649,86 2.122.244,46
1.454.125,79 1.370.816,18
700,00 180,00
351.985,28 255.541,07
0,00 13.187,96
17.569,38 20.776,25
1.959.385,18 1.508.305,16
48.290.861,85 45.083.712,89
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Grundlagen des Unternehmens

Gegenstand der Genossenschaft ist der Erwerb, die Errichtung und die Betreuung von
Liegenschaften und Wohnungen. Dabei ist der Zweck der Genossenschaft, die Forderung

ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und sozial verantwortbare Wohnungs-
versorgung. Ziel der Genossenschaft ist es, bezahlbare barrierearme und attraktive Wohnungen
zur Verfiigung zu stellen. Ein weiteres Ziel ist die Reduktion von CO? Emissionen als Beitrag
zum Umweltschutz.

Der Wohnungsbestand umfasst zum 31.12.2025 589 Wohneinheiten, 26 eigentumsadhnliche
Dauerwohnrechte, sowie 99 Garagen und 386 Stellplatze.

Wirtschaftsbericht'

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland 2025/2026
Deutsche Wirtschaft wichst leicht und steht vor finanzpolitisch getragenem Aufschwung

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im Jahr 2025 nach ersten Berechnungen des
Statistischen Bundesamtes um 0,2 % hoher als im Vorjahr. Kalenderbereinigt betrug der Anstieg
der Wirtschaftsleistung in Deutschland sogar 0,3 %. Nach zwei Rezessionsjahren ist die deutsche
Wirtschaft damit wieder leicht gewachsen. Das Wachstum ist vor allem auf die gestiegenen
Konsumausgaben der privaten Haushalte und des Staates zuriickzufiihren.

Demgegeniiber gaben die Exporte erneut nach. Die Exportwirtschaft sah sich heftigem Gegenwind
ausgesetzt durch die hoheren US-Zélle, die Euro-Aufwertung und die stiarkere Konkurrenz aus
China. Zudem hielt die Investitionsschwache an. Sowohl in Ausriistungen als auch Bauten wurde
weniger investiert als im Vorjahr. Insgesamt wird Deutschland mit einem BIP-Wachstum von 0,2 %
im Jahr 2025 den Prognosen nach im internationalen Vergleich erneut im Schlussfeld liegen.

Die Europdische Kommission erwartet in ihrer Herbstprognose' einen Anstieg des preisbereinigten
BIP um 1,4 % fiir die 27 EU-Mitgliedstaaten. Insbesondere in Siid- und Osteuropa zeichnen sich teils
kraftige Zuwdchse gegeniiber dem Jahr 2024 ab. So prognostiziert die Europdische Kommission fiir
Polen und Spanien eine Zunahme des preisbereinigten BIP von 3,2 % beziehungsweise 2,9 %.

In Frankreich (+0,7 %) und in Italien (+0,4 %) entwickelte sich die Wirtschaftsleistung dagegen

nur wenig besser als in Deutschland. Ein geringeres Wachstum als in Deutschland prognostiziert
die Europdische Kommission nur fur Finnland (+0,1 %). AuRerhalb von Europa wuchs das
preisbereinigte BIP laut Prognose in den USA um 1,8 % und in der Volksrepublik China um

4,8 % gegeniiber dem Vorjahr.

1 European Commission, Directorate-General for Economic and Financial Affairs, European Economic Forecast Autumn 202s.

Wirtschaftswachstum in Deutschland

jahrliche Wachstumsraten des
preisbereinigten Bruttoinlandsprodukts 1990 —2026
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Die deutsche Wirtschaft befindet sich in einer Phase tiefgreifender struktureller Umbriiche

und Probleme. Der Zollkonflikt mit den USA schwelte zuletzt im Zusammenhang mit den
territorialen Anspriichen der USA auf Gronland weiter und die Unsicherheit liber die zukiinftige
Entwicklung bleibt hoch, was die deutschen Exporte weiter belasten wird. Dariiber hinaus
kristallisiert sich zunehmend eine Entkopplung der deutschen Wirtschaft vom Welthandel heraus:
Profitierten die exportierenden Unternehmen hierzulande in der Vergangenheit stets von globalen
Aufschwiingen, scheint die Nachfrage nun zunehmend andernorts bedient zu werden. So sinkt die
Wettbewerbsfahigkeit, insbesondere gegeniiber Nicht-EULdndern, Umfragen zufolge immer weiter.

Der entscheidende Faktor fiir einen kraftigeren Aufschwung in den kommenden Jahren werden

die deutlich ausgeweiteten offentlichen Investitionen und vor allem der Staatskonsum sein.

Das beschlossene Verschuldungspaket zur Modernisierung der Infrastruktur, zur Digitalisierung,
Beschleunigung der Energiewende sowie zur Starkung der Verteidigungsfahigkeit kann den
offentlichen Konsum und die 6ffentlichen Investitionen vorantreiben und das Wirtschaftswachs-
tum somit deutlich anschieben. Dabei kurbeln zusatzliche Staatsausgaben auch unmittelbar private
Investitionen und Konsumausgaben an. Gleichwohl ist zu beachten, dass Investitionen des Staates
zwar konjunkturelle Impulse setzen, den erheblichen strukturellen Anpassungsbedarf aber nicht
obsolet machen.
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Prognosen fir 2026

Bruttoinlandsprodukt in Deutschland

preisbereingt , Wachstumsrate zum Vorjahr in %
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Die Wirtschaftsforschungsinstitute? erwarten im laufenden Jahr 2026 ein deutlich starkeres
Wachstum. Die Vorausschdtzungen bewegen sich in einer Spannweite von 0,6 % bis 1,5 %. Im
Jahresmittel 2026 diirfte die deutsche Wirtschaft also um 1,0 % wachsen. Im Jahr 2027, wenn die
finanzpolitischen Impulse der zusdtzlichen Investitionen in Infrastruktur und Verteidigung
aufgrund des langen Vorlaufs solcher Malinahmen vollstandig wirksam werden, rechnen die
Institute mit einem Wachstum von 1,5 % bis 2,0 %.

Es bleiben aber handfeste Risiken: Ein veritabler Handelskrieg mit hohen Strafzéllen und eine
Eskalation der bestehenden geopolitischen Konflikte konnten die andauernden Unsicherheiten
noch vertiefen und zudem die Inflation erneut befeuern. Dies wiirden die Zentralbanken zwingen
die Zinsen nicht weiter zu senken, sondern sie wieder zu erhdhen. Das unweigerliche Resultat
waren schlechtere Finanzierungsbedingungen und dadurch eine Abnahme von Investitionen,
Konsum und Wachstum.

Zudem setzt eine nachhaltige Trendwende voraus, dass in den kommenden zwei Jahren private
Investitionen wieder deutlich zunehmen, Produktivitatsfortschritte realisiert werden und die

Transformation der Wirtschaft in zentralen Bereichen vorankommt. Andernfalls besteht das Risiko,

dass die konjunkturelle Dynamik nach Auslaufen der staatlichen Impulse erneut abflacht.

Bruttowertschopfung im Verarbeitenden Gewerbe und im Bau weiter unter Druck

Die Bruttowertschopfung ging 2025, trotz steigendem Bruttoinlandsprodukt, insgesamt leicht
zuriick. Preisbereinigt lag sie 0,1 % niedriger als im Vorjahr. Die Bruttowertschopfung misst den
Wert aller Giiter und Dienstleistungen, die in einer Volkswirtschaft hergestellt werden, abziiglich
der Vorleistungen. Sie stellt damit den im Produktionsprozess geschaffenen Mehrwert dar. Das

2 In die Analyse dieses Berichtes zur zukiinftigen Wirtschaftsentwicklung flossen die Ergebnisse der aktuellen Konjunkturberichte der folgenden Institute ein: DIW — Deutsches Institut fiir Wirtschafts-
forschung, Berlin; HWWI — Hamburgisches Welt-Wirtschafts-Institut; Gemeinschaftsdiagnose — ifo mit KOF Konjunkturforschungsstelle ETH Ziirich, INH mit Kiel Economics, IfW, RWI mit Institut fiir Hohere
Studien Wien; IAB — Institut fiir Arbeitsmarkt- und Berufsforschung; ifo — ifo-Institut fiir Wirtschaftsforschung, Miinchen; IfW — Institut fiir Weltwirtschaft, Kiel; IMK — Institut fiir Makrookonomie und
Konjunkturforschung in der Hans-Béckler-Stiftung, Diisseldorf; IW — Institut der Deutschen Wirtschaft, KéIn; IWH — Institut fiir Wirtschaftsforschung, Halle; RWI — Rheinisch-Westfalisches Institut fir Wirt-

schaftsforschung, Essen; SVR — Sachverstandigenrat zur Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.

Bruttoinlandsprodukt umfasst zusatzlich Steuern und Subventionen. So erklart sich die unter-
schiedliche Entwicklungsrichtung beider volkswirtschaftlichen Aggregate im vergangenen Jahr.

In den unterschiedlichen Branchen entwickelte sich die Bruttowertschopfung sehr
differenziert. Im Produzierenden Gewerbe wurde 2025 im dritten Jahr in Folge weniger
erwirtschaftet. Die preisbereinigte Bruttowertschopfung nahm gegeniiber dem Vorjahr um
1,0 % ab. Nach einem positiven Jahresauftakt verschlechterte sich die Lage im Laufe des
Jahres zunehmend. Zum Jahresende hin zeigten sich jedoch positive Signale, so nahmen die
Auftragseingange wieder zu. Insgesamt war der Riickgang der Bruttowertschopfung damit
weniger stark als in den Vorjahren. Vor allem groRBe Bereiche wie die Automobilindustrie und
der Maschinenbau hatten aber erneut Einbullen zu verzeichnen. Beide Branchen sahen sich
starkerer Konkurrenz auf den weltweiten Absatzmdrkten ausgesetzt. In der Chemie-industrie
und anderen energieintensiven Industriezweigen unterschritt die wirtschaftliche Aktivitat das
niedrige Niveau der Vorjahre nochmals leicht.

Auch fiir das Baugewerbe war 2025 erneut ein schwieriges Jahr. Die preisbereinigte Brutto-
wertschopfung sank nochmals um 3,6 %, die Zahl der Insolvenzen nahm zu. Anhaltend hohe
Baupreise bremsten insbesondere den Wohnungsbau deutlich aus. Auch das Ausbaugewerbe
musste erneut einen Riickschlag hinnehmen. Besser war die Lage im Tiefbau: Der Neubau und
die Instandsetzung etwa von Strallen, Bahnstrecken oder Energienetzen sorgten dafiir, dass das
Vorjahresniveau leicht iibertroffen werden konnte.

Bruttowertschopfung 2025 nach Wirtschaftsbereichen

Preisbereinigt; Veranderung gegenuber dem Vorjahr in %

Offentliche Dienstleister, Erziehung, Gesundheit
Information und Kommunikation

Handel, Verkehr, Gastgewerbe

Grundstiicks- und Wohnungswesen 0,5 |
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei - 0,4
Sonstige Dienstleister 0,3 .

Unternehmensdienstleister

Prod. Gewerbe ohne Baugewerbe

« -

Finanz- und Versicherungsdienstleister -3,9
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Quelle: Statistisches Bundesamt

Die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft konnte ihre Bruttowertschopfung im Jahr 2025
um o,5 % steigern und erreichte damit einen Bruttowertschopfungsanteil von knapp 10 %.
Fiir gewohnlich hat die Grundstiicks- und Wohnungswirtschaft nur moderate Wertschop-
fungszuwadchse und ist nur geringen Schwankungen unterworfen. Gerade diese Bestandigkeit
begriindet die stabilisierende Funktion der Immobiliendienstleister fiir die Gesamtwirtschaft,
vor allem in Zeiten einer flauen Gesamtentwicklung. Nominal erzielte die Grundstiicks- und
Immobilienwirtschaft 2025 eine Bruttowertschopfung von 392 Milliarden EUR.
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Langjahriger Anstieg der Erwerbstitigenzahl gestoppt, Zuwanderung sinkt

Im Jahresdurchschnitt 2025 waren 46,0 Millionen Menschen mit Arbeitsort in Deutschland
erwerbstatig. Gegeniiber dem Vorjahr ist der Wert nahezu unverandert. Mit Ausnahme des
Corona-Jahres 2020 war die Erwerbstdtigenzahl seit 2006 durchgangig gewachsen. Allerdings hatte
der Anstieg seit Anfang 2024 deutlich an Dynamik verloren. Im Jahr 2025 kam er nun zum Erliegen.

Dabei glichen sich unterschiedliche Entwicklungen aus, wie Analysen des Instituts fiir Arbeits-
markt- und Berufsforschung (IAB) der Bundesagentur fiir Arbeit zeigen: Zugewanderte
Arbeitskréfte sowie die steigende Erwerbsbeteiligung von Alteren und von Frauen erhéhten

fiir sich ggnommen die Erwerbstdtigenzahl um jeweils rund eine Viertelmillion Personen.

Die demografische Entwicklung fiihrte demgegeniiber zu einer Absenkung der Erwerbstatigenzahl
um rund eine halbe Million Personen.

Wie bereits im Vorjahr stieg die Erwerbstdtigenzahl im Jahr 2025 ausschlie8lich in den Dienst-
leistungsbereichen (+0,5 %). Mehr als drei Viertel aller Erwerbstatigen arbeiten dort. Innerhalb
der Dienstleistungsbereiche entwickelte sich die Beschidftigung allerdings sehr unterschiedlich:
Einen erheblichen Zuwachs verzeichnete, wie in den Vorjahren, der gro3e Bereich Offentliche
Dienstleister, Erziehung, Gesundheit (+1,7 %) und hierunter hauptsachlich das Gesundheitswesen.
Zunahmen gab es auch bei den Finanz- und Versicherungsdienstleistungen (+1,5 %).

Im Verarbeitenden Gewerbe sank die Erwerbstatigenzahl um 2,2 %. In wichtigen Industriezweigen
waren die Verdnderungsraten nach derzeitigen Schatzungen noch deutlich negativer, so in der
Automobilindustrie, in der Herstellung von Metallerzeugnissen und in der Herstellung von
elektrischen Ausriistungen. Das Baugewerbe verzeichnete einen Riickgang um 0,9 % gegeniiber
dem Vorjahr, der ohne den weiterhin wachsenden Tiefbau noch starker ausgefallen ware.

Trotz des leichten Beschéaftigungsaufbaus sind Arbeitslosigkeit und Unterbeschaftigung 2025
jahresdurchschnittlich weiter deutlich gestiegen. Die Zahl der Arbeitslosen in Deutschland erhdhte
sich im Vergleich zum Vorjahr um 161.000 auf 2,9 Millionen Menschen. Die Arbeitslosenquote stieg
um 0,3 Prozentpunkte auf 6,3 Prozent. In den Landern ist die jahresdurchschnittliche Arbeits-
losigkeit durchweg gestiegen. Die starksten Zuwdchse gab es in Bayern (+11 Prozent) und
Baden-Wiirttemberg (+9 Prozent), die geringsten in Mecklenburg-Vorpommern (+1 Prozent) und
Thiiringen (+2 Prozent).

Der langjahrige Anstieg der Beschaftigung in Deutschland wird seit Jahren

hauptsachlich durch eine Zuwanderung von Personen aus dem Ausland getragen.

Demografisch bedingt nimmt das Erwerbspersonenpotenzial in Deutschland bereits seit

langerem ab. In den kommenden Jahren nimmt der demografische Wandel weiter an Fahrt auf
und verringert das Erwerbpersonenpotenzial, das ohne Zuwanderung zur Verfiigung steht, immer
deutlicher. Allein fiir 2026 erwarten das IAB einen demografisch bedingten Riickgang des Arbeits-
kraftepotenzials um 470.000 Personen2

Damit das Arbeitskrafteangebot in Deutschland auch in Zukunft einigermaRen stabil gehalten wird,
miisste die Nettozuwanderung nach Modellrechnungen des IAB bis 2050 innerhalb einer Spanne
von 346.000 Personen (bei extrem steigenden Erwerbsquoten) bis 533.000 Personen (bei realistisch
steigenden Erwerbsquoten) pro Jahr liegen.*

Angesichts der geringen Nettozuwanderung wird der Fachkraftemangel in Deutschland ein
wachsendes Problem, der nahezu alle Wirtschaftsbereiche und Regionen betrifft. Allerdings hat sich
die Situation in den letzten Jahren, entsprechend der lahmenden Konjunktur, etwas entspannt.

So ermittelte das ifo-Institut im Rahmen seiner Konjunkturumfragen im August 2025, dass bei
knapp 28 % der Unternehmen in Deutschland die Geschaftstatigkeit vom Fachkraftemangel
behindert wird. Im August des Vorjahres lag der Wert noch bei 35 %.

In vielen Bereichen ist der Fachkraftemangel deutlich spiirbar — besonders im Dienstleistungs-
sektor. Dort ermittelte das ifo-Institut zuletzt bei 34 % der Unternehmen entsprechende Engpasse.
Besonders grof ist der Bedarf in der Logistikbranche, wo iber die Halfte der Firmen (51 %)
Schwierigkeiten bei der Fachkraftesuche angibt. In der Rechts- und Steuerberatung sowie der
Wirtschaftspriifung sind es sogar 73 %. Angesichts des demografischen Wandels diirfte Arbeits
krafteknappheit auch in Zukunft eine grolRe Herausforderung fiir die deutsche Wirtschaft
darstellen.

Inflation bleibt leicht oberhalb von 2 %, Anlagen fiir Heizung und Warmwasser treiben die
Baupreise weiterhin nach oben

Die Inflationsrate in Deutschland — gemessen als Veranderung des Verbraucherpreisindex (VPI) zum
Vorjahresmonat — ist im Laufe des Jahres 2025 nicht mehr deutlich zuriick gegangen und erreichte
im Dezember eine Rate von 1,8 %. Damit verfehlte sie im Jahresdurchschnitt knapp das Geldwert-
stabilitatsziel der Europdischen Zentralbank. Wie bereits im Vorjahr lag die Jahresrate bei einem
Wert von 2,2 %.

War 2021 zundchst die weltweite Nachfrage nach Baustoffen, die mit Abflauen der Coronakrise
sprunghaft gestiegen war, ausschlaggebend fiir den erheblichen Preisdruck bei Baumaterialien,
kamen durch den Krieg in der Ukraine weitere Lieferengpdsse und eine enorme Verteuerung der
Energiepreise hinzu. Verglichen mit dem Vorkrisenniveau stiegen die Baupreise von Ende 2019 bis
Ende 2025 um gut 48 %. Einen derartigen Preisschock hat es seit den friihen 7oer-Jahren des letzten
Jahrhunderts nicht mehrgegeben.

3 I1AB (2025): Fiskalpolitik stiitzt Konjunktur und Arbeitsmarkt, IAB-Kurzbericht 19|2025. Niirnberg.
4 |AB (2015): Zuwanderungsbedarf aus Drittstaaten in Deutschland bis 2050. Bertelsmann-Stiftung. Giitersloh.
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Die Normalisierung der Energiepreise und der Lieferbeziehungen fiir Baustoffe haben die Wachs-
tumsraten der Baupreise in den vergangenen zwei Jahren zwar deutlich nach unten gedriickt, das
Preisniveau bleibt aber hoch und steigt weiterhin starker als die allgemeine Teuerung. Nach Berech-
nungen des Statistischen Bundesamtes verteuerten sich die Preise fiir den Neubau von Wohnge-
bauden in Deutschland im 4. Quartal 2025 im Vorjahresvergleich um 3,2 %. Dieser Anstieg lag wie in
den Vorquartalen liber der allgemeinen Preissteigerung, die 2,1 % betrug.

Vor allem vom Ausbaugewerbe, das mit rund 56 % den groBten Anteil an den Bauleistungen im
Wohnungsbau hat, geht weiterhin ein deutlicher Preisdruck aus: Die Preise fiir Ausbauarbeiten
nahmen im 4. Quartal 2025, gegeniliber dem Vorjahr, um 3,8 % zu.

Entwicklung der Baupreise im Wohnungsbau

(Neubau/Instandhaltung) im Vergleich zu Inflation und Mieten
Indexwerte (2000=100), bis 4. Quartal 2025

Jso  Index 2000100 Instandhaltungsleistungen:

prozentuale Veranderung Vorjahresvergleich (Q4 2024 zu Q4 2025) +4,1 % (+52,7 % seit 2019)
{in Klammern Vorkrisenvergleich [Q4 20189 zu Q4 2025]) Ausbauarbeiten Neubau:
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Hierbei erhdhten sich die-Preise fiir Heizanlagen und zentrale- Wassererwarmungsanlagen (darunter
zum Beispiel Warmepumpen) um 4,4 %. Diese haben unter den Ausbauarbeiten neben Metallbau-
arbeiten den groBten Anteil am Baupreisindex fiir Wohngebaude. Fiir Metallbauarbeiten stiegen die
Preise um 2,2 %. Bei Elektro-, Sicherheits- und Informationstechnischen Anlagen — darunter fallen
zum Beispiel Elektro-Warmwasserbereiter und Kommunikationsanlagen — nahmen sie um 5,4 % zu,
bei Warmedamm-Verbundsystemen um 3,5 %.

Neben dem Neubau werden auch die Preise fiir Instandhaltungsarbeiten an Wohngebauden (ohne
Schonheitsreparaturen) erhoben. Auch diese legten im 4. Quartal 2025 mit 4,1 % weiterhin starker zu
als die allgemeine Preissteigerung und ebenfalls starker als die Ausbauarbeiten im Wohnungsneubau.

Nur geringfiigig liber der allgemeinen Inflation lag die Teuerung bei Rohbauarbeiten an
Wohngebduden. Hier stiegen die Preise von November 2024 bis November 2025 um 2,5 % an.

Den grofiten Anteil an den Rohbauarbeiten und auch am Gesamtindex fiir den Neubau von
Wohngebduden haben Betonarbeiten und Mauerarbeiten. Wahrend die Preise fiir Betonarbeiten
im Vorjahresvergleich um 1,5 % zunahmen, erhdhten sich die Preise fiir Mauerarbeiten um 1,3 %,
deutlich unterhalb der allgemeinen Preissteigerung. Dachdeckungsarbeiten waren dagegen im
November 2025 um 4,5 % teurer als im November 2024, die Preise fiir Erdarbeiten stiegen im
gleichen Zeitraum um 3,1 % und die Preise fiir Zimmer- und Holzbauarbeiten um 5,4 %. Hier gab
es die bedeutendsten Preiszuwdchse bei den Rohbauarbeiten.

Trotz riicklaufiger Nachfrage, durch die die Kapazitatsauslastung im Baugewebe zuletzt deutlich
gesunken ist, traten Preisriickgange bei den Bauleistungen bisher nicht ein.

Wohnungsbauinvestitionen sind abgestiirzt, aber Talsohle allmahlich in Sicht

In den vergangenen Jahren fiihrten stark steigende Zinsen und Baupreise zu hoheren Kosten und
erschwerten die Finanzierung von Bauvorhaben erheblich. Die Auftrags- und Genehmigungszahlen
brachen ein. Vor allem im Wohnungsbau waren die Riickgdange deutlich. Im Jahr 2024 waren die
Wohnungsbauinvestitionen erstmals seit der Finanzkrise im Jahr 2009 in nominaler Betrachtung
deutlichgesunken (-2,5 %). Im Jahr 2025 stagnierten sie in nominaler Rechnung in etwa auf diesem
Niveau, preisbereinigt gingen die Wohnungsbauinvestitionen schon seit 2021 Jahr fiir Jahr zuriick.
Trotz zuletzt abnehmender Tendenz sind die Wohnungsbauinvestitionen damit in den vergangenen
sechs Jahren um 20 % gesunken.

Auch 2025 nahmen die Wohnungsbauinvestitionen preisbereinigt mit -2,4 % spuirbar starker ab als
die Bauinvestitionen insgesamt (-0,9 %). Noch zwischen 2010 und 2020 hatte der Wohnungsbau die
treibende Kraft unter den Bausparten gebildet und war deutlich starker als die ibrigen Baubereiche
gewachsen.

In Neubau und Modernisierung der Wohnungsbestdnde flossen 2025 rund 272 Mrd. EUR. Anteilig
wurden 59 % der Bauinvestitionen im Wohnungsbau getatigt; leicht weniger als im Vorjahr.
Insgesamt umfassen die Bauinvestitionen uiber alle Immobiliensegmente 2025 einen Anteil von
10 % des Bruttoinlandsproduktes.

Aufgrund der weiterhin hohen Zuwanderung und einer wachsenden Bevolkerung bleibt der

Bedarf an Wohnraum hoch. Das erreichte Niveau der Baupreise und Finanzierungskosten

diirften den Wohnungsbau auch weiter bremsen. Die bisher nicht vollstandig ausgeglichenen Real-
einkommensverluste der Privathaushalte aus vergangenen Jahren erschweren die Finanzierung von
Wohnbauprojekten zusatzlich.
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Anteil der Bauinvestitionen am BIP 2025

Verwendungsstruktur des deutschen Bruttoinlandsprodukts 2025, nominal, in %

Ausristungen und

Anlagen
~
Privater Konsum
/
BIP 2025:
2% 4.470 Mrd. EUR

S

Konsumausgaben des Staates

Bauinvestitionen:
Gewerbe/6ffentlicher Bau

Bauinvestitionen: ——
Wohnungsbau

/
AuRenbeitrag

(Exporte minus Importe)

I“ GAW Jie Wehnungswirtschaft o qje; Statistisches Bundesamt, Fachserie 18
Ausristungsinvestitionen inkl. Investitionen in sonstige Anlagen und Lagerveranderungen W -Sohrader

Im Jahre 2026 diirften sich die Investitionen in Wohnbauten nur zaghaft erholen. Wahrend
die Bauinvestitionen insgesamt, vorrangig gestiitzt auf satte Zuwachsraten beim 6ffentlichen
Bau, im Jahr 2026 um 1,7 % und 2027 um rund 3,4 % ausgeweitet werden, bremst der
Wohnungsbau die Gesamtentwicklung. Den Prognosen der Institute zufolge werden die
Investitionen in Wohnbauten 2026 nur leicht um rund o,5 % und 2027 stiarker um etwa 2,5 %
zulegen. Das Investitionsniveau wird aber noch deutlich von den Hochststanden vergangener
Jahre entfernt bleiben.

Die allmahlich sichtbare Trendwende im Wohnungsbau darf aber nicht dariiber hinweg-
tduschen, dass die Riickgange der letzten Jahre eine noch groRere Liicke zwischen Baubedarf
und Bauleistung gerissen haben. Wohnraum ist in den Stadten so knapp wie seit Langem nicht
mehr. Selbst wenn 2026 wieder positive Wachstumsraten erzielt werden, liegen die realen
Wohnungsbauinvestitionen um fast 20 % unter dem Spitzenwert von 2020. Ausschlaggebend
ist hier der Wohnungsneubau. Sein reales Volumen diirfte auch 2026 noch um rund 25 % unter
dem Niveau von 2020 liegen. Der politische Handlungsdruck, insbesondere den Wohnungs-
mangel zu beheben, ist also eher groRer als kleiner geworden.

Baugenehmigungen nehmen wieder Fahrt auf

Im Jahr 2025 diirften nach letzten Schiatzungen die Genehmigungen fiir rund 239.000 neue

Wohnungen auf den Weg gebracht worden sein. Das sind 11 % mehr Wohnungsbaugenehmigungen als
im Jahr zuvor. Damit hat sich der dramatische Abwartstrend der Vorjahre umgekehrt. Noch 2024

war die Zahl der Baugenehmigungen um 17 % gesunken. Seit 2020 ist die Zahl der genehmigten
Wohnungen sogar um 43 % gesunken. Der neuerliche Anstieg kann die Verluste der Vorjahre also bei

weitem noch nicht ausgleichen.

Baugenehmigungen

2024 2025*
Januar bis | Januar bis Verﬁndemng
Dezember | Dezember | 8580 VU ah-
reszeltraum
e S S N—
Anzahl der genehmigten Wohnungen

Genehmigungen insgesamt (einschl. BestandsmaBnahmen) 2152931 239.000 11,0%
dar.: Wohnungen (Neubau) in Ein- und Zweifamilienhdusern 50.653 58.000 14,5%
davon Einfamilienhduser 37.937 45.000 18,6%
Zweifamilienhduser 12.716 13.000 2,2%
dar.: Wohnungen (Neubau) in Mehrfamilienhdusern 114.185]  129.000 13,0%
davon: Eigentumswohnungen 44.837 50.000 11,5%
Mietwohnungen 69.348 79.000 13,9%

Quelle: Statistisches Bundesamt, Bautitigkeitsstatistik; *2024 eigene Schétzung auf Grundlage der Statistik bis 10/2024

Trotz der weiterhin schwierigen Rahmenbedingungen fasst der Wohnungsbau aber allmahlig
wieder Tritt. Erfreulicherweise nahm 2025 voraussichtlich auch die Zahl neu genehmigter

Mietwohnungen wieder deutlich zum (+14 %) und stieg sogar starker als die Zahl neu genehmigter
Eigentumswohnungen (+12 %). Insgesamt wurden 2025 wohl rund 50.000 Eigentumswohnungen und

79.000 Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau genehmigt.

onne -
eIn Projekt fiir den

Klimaschutz in Pfungstadt
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Baufertigstellungen auch 2025 deutlich riickldufig

Nach ersten Modellrechnungen des GdW wird die Zahl der Baufertigstellungen auch 2025

Vermogens- und Finanzlage

weiter deutlich zuriick gegangen sein (-14 %). Schatzungsweise 218.000 neue Wohnungen 31.12.2025 % 31.12.2024 % Differenz

wurden fertiggestellt. Projekte aus dem Bauliberhang des letzten Jahres sorgten dafiir, dass TEUR TEUR TEUR

der Einbruch nicht noch drastischer ausfiel. Fiir die Jahre 2026 ist auf Grundlage der

Ent.W|ckIungen bei den Genehmlgunggn ein wel’Ferer Buckgang auf rurld 200.000 neu Software 0 00 1 00 1

errichtete Wohnungen zu erwarten. Dies entspricht einem weiteren Riickgang um 8 %. . )

Erst 2027 wird eine Trendwende zu wieder steigenden Fertigstellungen erkennbar werden. Grundstlicke, Gebaude, Dauer-

. . L . ] L wohnrechte, Anlagen im Bau und

Die 502|'al orientierten Wohnungsunternehmen beflpden SI(Eh dabei in einer besonders Bauvorbereitungskosten 45736 94.7 42776 94.9 2 960

dramatischen Lage, letzten Umfragedaten zufolge konnte .dle ;ahl neu ernchteten" Wohnungen Geschaftsausstattung 38 0.1 36 0.1 5

von rund 29.000 Wohnl.J.ngen auf nur noch 18.ooo.Wohne|nhe|t.e|.1 im Jahr 2025 smker!. Finanzanlagen 9% 02 9% 02 0

Das entsprlcht einem Riickgang um 40 %. A.uch b.el den Modernls.lerungen t?edmgeT die Anlagevermégen 45.870  95.0 42.909 952 2961

Kostensteigerungen und das schwierigere Finanzierungsumfeld einen deutlichen Riickgang

der Aktivitaten. Vorrate 1351 28 1345 3,0 6

Viele Vorhaben werden zuriickgestellt und erstmal gar nicht modernisiert, Forderungen und andere Aktiva, RAP 125 0,2 153 0,3 -28

ein Teil findet in vermindertem Umfang statt. Vor dem Hintergrund weiter hoher Wohnungs- Kasse und Bankguthaben 945 2,0 677 1,5 268

bedarfe und um die Wohnungsbau- und Klimaziele nicht komplett abschreiben zu miissen,

sollte die amtierende Bundesregierung schnell MaBnahmen fiir bezahlbaren und sozialen 48.291 100,0 45.084 100,0 3.207

Wohnungsbau ergreifen.’ Die entscheidenden Stellschrauben hierbei: Bauen und Umbauen

n‘l'l.'lssen wieder wirtschaftli.ch umsetzbar gemacht werden. Also weg von eins_t‘aitig. immer Eigenkapital 8.385 174 8164 182 291

hoheren Anforderungen, hin zum Grundsatz: Das beste Kosten-Nutzen-Verhidltnis muss Lanafristiae Verbindlichkeit

entscheiden. Dem sozialen und bezahlbaren Wohnungsbau muss dabei in Gebieten mit angiristige verbindiichierten

Wohnungsmangel ein absoluter Vorrang eingerdaumt werden. aus Darlehen 35.926 744 33.554 743 2.372
Ruckstellungen 196 04 196 04 0

Wesentliche finanzielle Leistungsfaktoren Kurzfristige Bankverbindlichkeiten 0 00 100 g

Als Kennzahlen fiir die Bewertung unserer Leistungsfahigkeit fiir die Steuerung des operativen Erhaltene Anzahlungen 1454 3,0 1371 3,0 83

Geschéfts sehen wir einerseits die Netto-Nutzungsentgelte pro Quadratmeter/Wohnfldche, Andere Verbindlichkeiten 2330 4,8 1798 3,8 532

sowie andererseits die Kosten der Instandhaltungen/Modernisierungen und Verbindlichkeiten.

Die Nutzungsentgelte pro Quadratmeter/Wohnflache haben sich im Vergleich zum Vorjahr 48.291 100,0 45.084 100,0 3.207

verandert. Sie liegen bei EUR 8,02 pro Quadratmeter zum Ende des Geschaftsjahrs (i. Vj. EUR
7,64). Die Instandhaltungsaufwendungen lagen in 2025 bei EUR 1,13 und in 2024 bei EUR 1,11 pro
Quadratmeter/Wohnflache. Die Investitionen in den Gebdaudebestand je Quadratmeter/mtl./

Die Bilanzsumme ist mit TEUR 48.291 um TEUR 3.207 gegeniiber dem Vorjahr angestiegen. Die
Bilanzsumme hat sich um 7,11 % erhoht. Die Verdnderung ist im Wesentlichen aktivisch bedingt
durch den Anstieg des Anlagevermdgens um TEUR 2.961. Der Abstieg des Anlagevermdogens betrifft
den Neubau An der Romerstralle 1-3. Die Fertigstellung ist fiir Juni 2026 geplant. Passivisch ist der
Anstieg hauptsdchlich bedingt durch die Erhhung des Eigenkapitals um TEUR 221 und den Anstieg
der Verbindlichkeiten aus Darlehen um TEUR 2.372. Die Anlagenintensitdt aus dem Anlagevermogen
zur Bilanzsumme betragt 95,0 % (i. Vj. 95,2 %). Die Vorrate in Hohe von TEUR 1.351 (i. Vj. TEUR 1.345)
betreffen die am Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten Umlagen.

Wohnflache lagen in 2025 bei EUR 9,53 und in 2024 bei EUR 4,42.

5 Ausfiihrliche Positionen der Wohnungswirtschaft fiir eine zukiinftige Wohnstrategie der Bundesregierung finden sich etwa im Positionspapier zur Bundestagswahl,
https://www.gdw.de/media/2024/11/gdw-positionspapier-2s.pdf
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Diesen stehen Abschlagszahlungen der Mitglieder von TEUR 1.454 (i. Vj. TEUR 1.371) als erhaltene
Anzahlungen gegeniiber. Das Eigenkapital hat sich um TEUR 221 erh6ht. Dies ist bedingt durch die
Zufiihrung in die gesetzliche Riicklage in Hohe von TEUR 8, in die Bauerneuerungsriicklage von
TEUR 48 und in andere Ergebnisriicklagen in Hohe von TEUR 24, sowie einem verbleibenden Bilanz-
gewinn von TEUR 6. Die Geschdftsguthaben haben sich um TEUR 140 erh6ht. Die Anzahl der Mit-
glieder ist zum Vorjahr von 889 auf 949 Mitglieder gestiegen. Die Eigenkapitalquote von 17,4 % ist
gegeniiber dem Vorjahreswert von 18,1 % um 0,7 %-Punkte gesunken.

Es bestehen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten von TEUR 33.272 und Verbindlichkeiten
gegeniiber anderen Kreditgebern von TEUR 2.654. Die Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kredit-
gebern beinhalten Darlehen der Stadt Pfungstadt von TEUR 81, die Annuitdtsbeihilfen der Stadt
Pfungstadt von TEUR 925, Verbindlichkeiten gegeniiber der PEE von TEUR 10, Verbindlichkeiten
gegeniiber der EGO von TEUR 128, sowie Darlehen privater Darlehensgeber von TEUR 1.510. Die
Darlehen gegeniiber Banken und anderen Kreditgebern sind insgesamt um TEUR 2.387 hoher als im
Vorjahr.

Laut Darlehensinventar wurden TEUR 1.264 planmafig und auRerplanmalig getilgt. Der langfristige
Verschuldungsgrad aus langfristigen Verbindlichkeiten zum Eigenkapital steigt von 4,11 geringfiigig
auf 4,26. Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten sind um TEUR 1.451 gestiegen.

Durch regelmadRige Zahlungsstrome war die Liquiditat wahrend des gesamten Jahres sichergestellt.
Die Liquiditat wird liber den operativen Geschaftsbetrieb gedeckt. Die umfangreichen Bautatigkei-
ten werden lber langfristige Darlehen finanziert.

Ertragslage
Nachfolgend wird die Ertragslage nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten gegliedert dargestellt:

31.12.2025 % 31.12.2024 % Differenz
TEUR TEUR TEUR

Umsatzerlose aus Bewirtschaftungstatigkeit 4988 100,0 4,755 100,0 233
Verringerung

an unfertigen Leistungen 6 0,1 123 3,9 -117
Sonstige betriebliche Ertrage 172 3,4 164 3,4 8
Aufwendungen aus Bewirtschaftstatigkeit -2.231 -44,7 -2.072 -47,0 -159
Personalaufwand -461 9,2 -420 -8,8 -41
Abschreibungen -1.279 -25,6 -1.215 -25,6 -64
Sonstige betriebliche

Aufwendungen -386  -7,7 -363 -84 -23
Zinsergebnis -565 -11,3 -538 -11,3 =27
Steuern -158 -3,2 -156 -3,3 -2
Jahresiliberschuss 86 1,7 278 3,0 -192

Das Geschaftsjahr 2025 schliel§t mit einem Jahresiiberschuss von EUR 86.045,99 nach einem
Jahresiiberschuss von EUR 277.514,50 im Vorjahr ab.

Die Umsatzerlése von TEUR 4.988 sind um TEUR 233 hoher als im Vorjahr. Nach wie vor

existieren lediglich modernisierungsbedingte Leerstinde. Die Nutzungsentgelte einschliel3lich der
Erlosschmadlerungen aus Leerstanden sind um TEUR 129 hoher als im Vorjahr. Die umgelegten
Betriebs- und Heizkosten aus dem Vorjahr sind um TEUR 105 gestiegen. Der Anstieg der Nutzungs-
entgelte ergibt sich aus den fluktuationsbedingten Erhhungen der Nutzungsentgelte, sowie die
Erhohungen der Nutzungsentgelte im Bestand.

Der Aufwand aus der Hausbewirtschaftung ist mit TEUR 2.231 um TEUR 159 hoher als im Vorjahr.
Die erfolgten MalBnahmen sind in einem mehrjahrigen Modernisierungs- und Instandhaltungsplan
abgebildet. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen belaufen sich auf TEUR 386 und sind um
TEUR 23 gegeniiber dem Vorjahreswert gestiegen.
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Nicht finanzielle Leistungsindikatoren Die Entwicklung des Wohnungsmarktes wird standig beobachtet. Wir wirken eventuellen
Forderungsausfdllen durch friithzeitiges qualifiziertes Mahnwesen und friihzeitiges Gesprach mit
den Betroffenen entgegen. Ebenso nutzen wir alle Moglichkeiten bei anhaltend niedrigen Zinsen,
gemeinsam mit denregionalen Instituten kiinftige Zinsrisiken zu erkennen und entsprechend
vorausschau end zu handeln. Unsere Genossenschaft handelt mitgliederorientiert. Die Strategie
unserer Genossenschaft, die bestehenden Nutzungsvertrage moglichst von Erhéhungen zu
Wir sind davon liberzeugt, dass diese Aspekte bedeutende Bausteine fiir eine zukunftsorientierte verschonen, dafiir aber im Wohnungswechselfall die Nutzungsentgelte zu aktualisieren, ist bisher
Genossenschaft sind. gut gelungen. Die aktualisierten Nutzungsentgelte liegen deutlich unter den Mieten am Markt.
Gleichwohl sind wir in der Verpflichtung, allein aus Griinden der Gleichbehandlung unserer
Mitglieder stets die Nutzungsentgelte den tatsachlichen Kostenentwicklungen anzupassen.

Die nicht finanziellen Leistungsindikatoren sind fiir uns die Einhaltung des langfristigen
Modernisierungs- und Ausbauplanes. Daneben sehen wir die stetigen Verbesserungen unserer
Wohnanlagen unter Nachhaltigkeitskriterien (Wirtschaftlichkeit, Nutzerzufriedenheit, Klimaschutz)
als wesentliche Leistungsindikatoren an.

Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung Dies geschieht durch objektbezogene Auswertung und Entscheidungen

Die Entwicklung unserer Genossenschaft ist auf Dauer als positiv einzuordnen, denn wir sind in Einzelfédllen. Ende des Jahres 2025 sind fiir sehr viele Wohnungen die ,Sozialbindungen®

mit unseren Wohnraum- und Serviceangeboten am Markt im Vorteil und fiir die tatsachliche entfallen. Es kommt dort zu Erhéhungen der Nutzugsentgelte, wo die bisherigen Nutzungsentgelte
Entwicklung der Bevolkerung in unserer Region sehr gut aufgestellt. Dieser Einschatzung liegen deutlich unter dem Durchschnitt unserer Wohnungen lagen, differenziert nach Ausbaustandard.
die aktuellen Studien des Pestel-Institutes fiir unseren Landkreis bis zum Jahr 2050 zu Grunde. In allen Fdllen bieten wir in Gesprachen mit den Betroffenen Méglichkeiten der Hilfen an.

Die Nachfrage steigt permanent und wir miissen Anfragen ablehnen. Um anstehende Modernisierungen finanzieren zu kdnnen, wird objektbezogen geplant und

evaluiert. Die objektbezogene Zielplanung zur Verbesserung der Gebaudesubstanzen und zur
deutlichen Wohnwerterhohung ist Voraussetzung, um steigende Instandhaltungskosten
zu vermeiden.

Die wirtschaftliche Entwicklung in den kommenden Jahren ist weiterhin als volatil zu bezeichnen.
Einerseits durch standig wechselnde gesetzliche Veranderungen, andererseits durch steigende
Anforderungen an die energetische Ertiichtigung unserer Wohngebaude. Das Ziel der CO 2
Neutralitat bis 2045 bleibt bestehen, allein die politischen Rahmenbedingungen sind unklar und
erschweren eine langfristige Investitionsplanung. Unser umfassendes Modernisierungsprogramm,
in Kooperation mit der Energiegenossenschaft Darmstadt — Dieburg seit 2009, zur Energie-
einsparung und Gebdudeeffizienz hat uns bei der heutigen verscharften Energielage deutlich
Vorteile verschafft. Aber wir arbeiten nun an einem neuen Masterplan 2045, der die Vorgaben
erreichen kann und gleichzeitig unsere Wohnkosten bezahlbar halten muss.

Die Genossenschaft hat im Geschiaftsjahr 2025, wie auch in den Vorjahren, auf Wirtschaftlichkeit
und Risikovorsorge gesetzt. Im Hinblick auf die sich stark entwickelnden Nebenkosten sind auch
zukiinftig Anstrengungen im Bereich des Energiesparens und der Verwendung von regenerativen
Energien wichtig.

Unsere Genossenschaft treibt dies auf lokaler Ebene voran. Die geringeren Energieverbrduche
verbunden mit modernen Wohnungsausstattungen in ansprechenden Wohnanlagen stellen sicher,
dass die Wohnungen der Genossenschaft auch weiterhin nachgefragt werden. Zur Sicherstellung
der wirtschaftlichen Entwicklung, der Planungssicherheit und der Risikovermeidung wurde eine
Datengrundlage erarbeitet, die als Grundlage und Steuerung unsere Investitionsplanung und die
Kosten/Ertragsentwicklung abbildet und jahrlich evaluiert wird.

Mit der gesetzlichen Einfiihrung einer CO2-Abgabe hat der Gesetzgeber Anforderungen an alle
Wohngebdude (Gebaudeklassen A-G) in Deutschland vorgegeben. Alle Gebdude unserer Genossen-
schaft erfiillen bereits heute die gesetzlichen Mindeststandards. In der Zusammenarbeit mit der
Energiegenossenschaft Darmstadt — Dieburg eG (EGO) hat unsere Wohnungsbaugenossenschaft
bundesweit und viel beachtet eine Vorbildfunktion eingenommen, denn die Mitglieder zweier
Biirgerorganisationen investieren in Gebaudemodernisierung und energetische Erneuerung. Nach
bereits mehr als 10 Jahren erfolgreicher Zusammenarbeit wurden in unserem Gebdudebestand
77% CO2 Ausstol3 (Stand 31.12.24) eingespart. Diesen Weg wollen wir konsequent weiterentwickeln.
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Unser Neubauvorhanden (Abriss und Neubau An der Romerstral3e 1-3) wurde trotz vorliegender Bau-
genehmigung im letzten Quartal 2022 zundchst gestoppt. Lieferschwierigkeiten und steigende Finan-
zierungskosten, letztlich eine groRe Unsicherheit, waren die Griinde. Wir konnten im Herbst 2024 nach
Klarung dieser Fragen und mit Unterstlitzung des Landes Hessen mit dem Bau beginnen. Wir haben
flr die 18 geplanten Wohnungen eine Landesforderung fiir 16 Wohnungen in Anspruch genommen und
schaffen fUr Familien mit mittlerem Einkommen neuen Wohnraum. Alle Wohnungen sind bereits mit
interessierten Mitgliedern belegt und sollen am 01.06.2026 bezugsfertig libergeben werden.

Wir haben fir die kommenden 3 Jahre die grundhafte Erneuerung von 20 abgewohnten Wohnungen
jahrlich vorgesehen. Das energetische Modernisierungsprogramm in Zusammenarbeit mit der Energie-
genossenschaft Darmstadt-Dieburg eG wird konsequent weiterverfolgt. Mit diesen MaRnahmen setzen
wir Schritt flr Schritt unsere Klimaschutzziele um. Der Ausstieg aus Gas und die Versorgung durch
regenerative Energie spart unseren Mitgliedern dauerhaft die CO2 Besteuerung.

Die Stadt Pfungstadt beginnt voraussichtlich im Herbst 2026 mit der grundhaften Sanierung der Goe-
thestrale. In diesem Zusammenhang wollen wir durch Anpassungen unserer Kanalanschliisse in der

Goethestralle den Schutz vor Uberschwemmungen verbessern.

Die Unternehmensphilosophie unserer Genossenschaft, sowohl neue Wohnungen fiir éltere Personen,
als auch durch Umzug freiwerdende groRere Wohnungen wieder jungen Familien anbieten zu kénnen,
ist erfolgreich. An allen MalRnahmen und an den Entscheidungen sind die betroffenen Mitglieder betei-
ligt. Hierdurch kénnen wir nahezu konfliktfrei unsere Wohnanlagen verbessern.

Wir werden laufend die Entwicklung beobachten, um den Betrieb und die Liquiditat unserer Genossen-
schaft sicherzustellen. Wir agieren hier vorsichtig und treffen Entscheidungen zur Risikovorsorge. Die
Mitglieder werden laufend informiert und wir achten darauf, dass die Versorgung unserer Mitglieder
soweit als moglich garantiert wird. Aufgrund der dauerhaft anhaltenden Wohnungsnachfrage und der
Einhaltung unserer Investitionen in den Gebaudebestand rechnen wir mit einer positiven Entwicklung
unserer Genossenschaft, trotz widriger Umsténde, und einem positiven Ergebnis fiir das Geschaftsjahr
2026.
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